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3 地块概况

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5相邻地块的现状和历史

（1）相邻地块使用现状

TZ2020-29-1地块南、北和东侧皆为农田或林地，西侧为冯东村商住区，商住

区内有超市、商店、餐馆等。

TZ2020-29-2地块北侧为农田和林地，西侧紧邻龙泉路，西北角为停产气瓶检

查加气站，东侧和南侧均为冯东村居住小区。

相邻地块使用现状分布图 3.4-1所示。
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图 3.4-1 相邻地块分布情况
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（2）相邻地块历史情况

通过查找 2011年-2020年地块周边卫星照片和相关资料可知，周围地块情况较为简单，基本为农田及居住使用。

拍摄时间 相邻地块概况 相邻地块卫星图片

2011年4月

TZ2020-29-1地块

南北及东侧为农田

和空地；

TZ2020-29-2地块

西侧为龙泉路，南

北两侧为农田，东

侧为居住区。
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2012年10月 和之前无变化
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2014年3月 和之前无变化
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2016年11月

TZ2020-29-1和之

前无变化；

TZ2020-29-2地块

西侧增加一个气瓶

加气检测中心（蓝

色位置）
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2017年8月 较2016年无变化
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2018年3月

TZ2020-29-1地块

和之前无变化；

TZ2020-29-2地块

南侧农田规划为滕

建恒益园小区建设

用地。
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2020年6月

TZ2020-29-1地块

较之前无变化；

TZ2020-29-2地块

西侧气瓶加气检测

中心停止使用，南

侧滕建恒益园小区

在建中

图 3.4-3 近十年相邻地块历史变迁图（2011-2020）
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3.6地块周边潜在污染源分布情况

滕州市 TZ2020-29-1及 TZ2020-29-2地块位于枣庄市滕州市龙泉路东侧、盛泉

路南侧、荆泉路西侧。调查地块 500m范围内企业进行分析，具体情况见表 3.5-1，

图 3.5-1。

表 3.5-1 调查地块周围 500m范围内敏感企业一览表

序号 企业名称 方位 与地块最近边界距离 其他需要说明情况

1 时代汽修厂 W 170m
位于龙泉路西侧，

与调查地块相隔一

条龙泉路

2 滕州市信誉源标志服厂 W 137m
位于龙泉路西侧，

与调查地块相隔一

条龙泉路

3 滕州市路通安全设施厂 W 101m
位于龙泉路西侧，

与调查地块相隔一

条龙泉路

4 华宇汽车维修中心 W 99m
位于龙泉路西侧，

与调查地块相隔一

条龙泉路

5 气瓶检测加气站 W 21m
紧邻调查场地西边

界

6 滕州市祥龙机床有限公司 S 187m 厂房内作业

7 滕州市万通机床有限公司 N 113m 厂房内作业
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图 3.5-1 调查地块周围 500m范围内企业情况图
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3.7地块利用规划

根据 TZ2020-29 号地块建设用地规划条件（见附件 5），滕州市 TZ2020-29-1

和 TZ2020-29-2地块历史上为农业、林地、学校及居住用地，该地块总用地面积 70883

平方米（合 106.3245亩），2020年规划用地性质为商住用地，属于第一类建设用地。
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4 污染识别

4.1信息采集

4.1.1 资料收集情况

一般而言，地块污染状况调查所需的资料主要包括：地块利用变迁资料、地块

污染状况资料、地块相关记录、相关政府文件、以及地块所在区域的自然和社会信

息五部分。项目组依据国家地块污染状况调查技术导则的具体要求，尽可能地收集

和分析了上述五个方面的资料，并将其中的关键信息梳理成文后，基本掌握了地块

情况。资料收集清单详见表 4.1-1。

表 4.1-1 地块资料收集清单

序号 资料信息 来源 可信度

1 地块利用变迁资料

1.1
用来辨识地块及其邻近区域的开发

及活动状况的航片或卫星照片
Google Earth 数据库 可信

1.2 地块历史利用及变化情况
通过人员访谈、Google

Earth 数据库
可信

2 地块环境资料

2.1 规划设计条件 滕州市自然资源局 可信

2.2 土地勘测定界图 滕州市自然资源局 可信

3 地块相关记录

3.1 访谈记录

通过走访政府管理人员、

环保部门管理人员、土地

使用者及地块周边区域工

作人员或居民获悉

可信

4 地块所在区域的自然和社会经济信息

4.1 周边地块利用情况
通过走访社区人员、周边

居民、自然资源局获悉
可信

4.2 周边地块利用历史
通过收集周边企业的环评

等资料获悉
可信
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4.3 地块所在区域地质情况
通过收集周边地块岩土勘

察资料、环评等资料获悉
可信

4.1.2 人员访谈情况

人员访谈的内容应包括资料分析和现场踏勘所涉及的问题，由项目组提前准备

设计。受访者为调查地块现状或历史的知情人，本项目访谈人员包括：滕州市自然

资源局人员、滕州市环保局、龙泉街道冯东村村书记、原土地所有权所属单位人员

和附近居民。

访谈采用当面交流或电话访谈方式进行。对访谈所获得的内容进行整理，并对

照已有资料，对其中可疑处和不完善处进行再次核实和补充，人员访谈记录表见附

件 3。

访谈人员一览表见下表：

表 4.1-2 访谈人员一览表

序号 访谈人员 工作单位 类型 居住或使用年限

1 杜传军 滕州市自然资源局 政府管理人员 /

2 张波 滕州市自然资源局 政府管理人员 /

3 黄主任 滕州市环保局 环保部门管理人员 /

4 冯书记 龙泉街道冯东村村书记 政府管理人员 /

5 孙晶 居民
地块周边区域工作人

员或居民
一直居住

6 徐红恩 农民 土地使用者 一直居住

7 王大爷 居民
地块周边区域工作人

员或居民
十几年

8 丁先生 气瓶检测中心门卫 企业员工 企业建立至今
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通过人员访谈得到地块相关信息：

I 地块历史用途变迁的回顾

根据人员访谈信息，TZ2020-29-1地块 2020年之前用地情况一直为东部是农业

用地，西半部种植果树；TZ2020-29-2地块 2011-2020年间一直为居民区，地块内有

少量居民自种农田，地块北部建有龙泉街道中心小学东城小区，目前小学已经搬走。

目前，两地块在进行拆迁工作，大部分为空地，还未进行开发利用。

II 地块内曾经污染排放情况回顾

根据人员访谈信息，调查地块内没有存在过生产型企业，没有污染物排放和固

废、危废处置情况，地块内历史上无地下管线、储罐，不存在储罐泄漏及其他环境

污染事故。无外来堆土及固废堆积情况发生过。

III 地块周边潜在污染源的回顾

根据人员访谈信息，该地块周边 1km范围只有滕州市信誉源标志服厂、滕州市

路通安全设施厂、滕州市祥龙机床有限公司及滕州市万通机床有限公司为生产型企

业，平时无异味及跑冒滴漏等现象发生。

气瓶加气检测中心，因拆迁工作于 2020年已经停止使用，场地使用历史中只进

行气瓶检测工作，无储存气体的功能，及无地下管线、储罐，无生产用油历史，未

发生过事故。

IV 农田使用情况

调查地块中的农用地主要为附近居民自种菜地等，无长时间使用难降解农药的

历史，果树树林也无难降解农药使用历史。
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人员访谈照片
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4.1.3 现场踏勘情况

编制单位于 2020年 10月组织项目人员对地块实施现场踏勘和人员访谈。现场

踏勘进场前，工作组均制定详细工作计划，进场后根据《建设用地土壤污染状况调

查技术导则》（HJ 25.1-2019）等规范要求进行现场勘查，现场踏勘的主要内容如下

表所示。

表 4.1-3 现场踏勘的主要内容

序号 主要内容

1 地块现状与历史情况

1.1 可能造成土壤和地下水污染的物质的使用、生产、贮存或三废处理与排放以及泄漏状况

1.2
地块过去使用中留下的可能造成土壤和地下水污染异常迹象，如罐、槽泄漏，废弃物临

时堆放污染痕迹

2 相邻地块的现状与历史情况

2.1 相邻地块的使用现况与可能存在的污染

2.2
地块过去使用中留下的可能造成土壤和地下水污染异常迹象，如罐、槽泄漏，废弃物临

时堆放污染痕迹

3 周围区域的现状与历史情况

3.1
对于周围区域目前和过去土地利用的类型，如住宅、商店、工厂等，应尽可能观察和记

录

3.2 周围区域的废气和正在使用的各类井，如水井等

3.3 污水处理和排放系统

3.4 化学品和废弃物的储存和处置设施

3.5 地面上的沟、河、池

3.6 地表水体、雨水排放和径流及道路和公用设施

4 地质、水文地质、地形的描述

4.1 判断周围污染物是否会迁移到调查地块，以及地块内污染物迁移到地下水和地块之外

现场踏勘过程中，项目组与地块管理人员及周边居民等进行了人员访谈，内容

涉及前期资料收集和现场踏勘所涉及的疑问核实、信息补充、已有资料考证、现地

块调查范围的确定和指认、地块调查现场获取信息及地块历史的相关性核实等。

现场踏勘情况与掌握资料基本一致，即：

TZ2020-29-1地块现状为东部为空地，西部部分留有少量果树，无污染型企业
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存在，无固废堆积情况；TZ2020-29-2地块现大部分居民已经完成搬迁工作，区域

内小学已经停止招生，无污染型工业企业，地块周围架有围栏与周围区域隔离，场

地内有少量施工机械在现场进行施工，地块内整体平整，地面铺设防尘网，部分空

地留有拆迁过程中未全部清除的少量建筑废物，无外来堆土和固体废物堆积。

4.1.4 信息采集情况分析

通过资料收集、现场踏勘与人员访谈等得知，滕州市 TZ2020-29-1 和

TZ2020-29-2 地块历史上为为农业、林地、学校及居住用地，根据 TZ2020-29 号地

块建设用地规划条件和滕州市拟出让土地勘测定界图，该地块总用地面积 70883平

方米（合 106.3245亩），规划用地性质为商住用地。地块重要信息一致性分析见下

表 4.1-4。

表 4.1-4 地块重要信息一致性分析表

序号 重要信息 地块资料 人员访谈记录 现场踏勘

1
调查地块

现状及历

史

Google earth 历 年

卫星资料，调查地

块一直为农田、林

地、学校及居住用

地，现地块开始进

行地面建筑搬迁工

作。

与卫星影像显示一

致。

TZ2020-29-1地块现状为空地

及小部分农田和林地，无污染

型企业存在，无固废堆积情

况；TZ2020-29-2地块现大部

分居民已经完成搬迁工作，区

域内小学已经停止招生，无污

染型工业企业，地块周围架有

围栏与周围区域隔离，场地内

有少量施工机械在现场进行

施工，地块内整体平整，地面

铺设防尘网，部分空地留有拆

迁过程中未全部清除的少量

建筑废物，无外来堆土和固体

废物堆积。

2
调查地块

污染情况

未收集到相关污染

事故资料。

地块内历史上无地

下管线、储罐，未

用作固体废物、危

险废物堆放场所，

不涉及固废、危废

的处置等情况。

踏勘期间，场地内无异味，无

明显污染痕迹，无固废堆积情

况。
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4.2地块潜在污染物分析

滕州市 TZ2020-29-1 与 TZ2020-29-2 两个地块相距约 100米左右，位于枣庄市

滕州市盛泉路区域，具体位于龙泉路东侧、盛泉路南侧、荆泉路西侧。根据搜集到

的现有资料、Google earth历年卫星影像图，以及相关人物访谈可知地块内情况为：

（1）有毒有害物质生产、使用、贮存、回收、处置情况分析

根据现有资料分析、现场踏勘及人员访谈，地块历史上为居民点用地和耕地，

2020年规划用地性质为商住用地。未用作其他有污染用途。

（2）储罐、管线等情况分析

地块内历史上无地下管线、储罐，不存在地下管线、储罐泄漏等污染情况。

（3）固体废物和危险废物处置分析

地块内历史上未用作固体废物、危险废物堆放场所，不涉及固废、危废的处置。

调查地块内无污染发生环境可以接受。

地块周边企业主要污染物或污染类型：

调查地块周边生产型企业主要有汽车维修企业、服装生产企业、机床加工企业、

气瓶检测等几类，借鉴各地汽车维修业大气污染物排放标准、各行业污染治理相关

论文及其他方式查找资料确认，主要污染物或类型如下：

（1）汽车维修行业：苯系物、颗粒物、非甲烷总烃等废气，石油烃；

（2）机床加工行业：重金属燃烧过程中产生的颗粒物，焊接烟尘，油漆喷涂产

生的有机废气，石油烃，喷漆废水（乙醇、丙酮、脂类、苯类等），除尘废水等；

（3）气瓶检测加气行业：废气、石油烃等；

（4）服装生产企业：本调查地块附件服装生产企业不涉及印染等工序，场地内

无污染。

结合企业污染物分析及现场踏勘对周围企业相关污染情况进行分析，具体信息

见下表4.2-1，根据实际情况可以得出，周边企业不属于污染型生产企业，规模小，

多为室内作业，场地内地面硬化完整无破损能够有效阻隔污染物向土壤中迁移，污

染物主要考虑颗粒物、VOCs、石油烃等，污染途径主要为排放废气的沉降，污染物
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随地下水迁移。

表 4.2-1 周围企业作为潜在污染源分析

序号 企业名称 污染分析
与调查地块相对位

置

1 时代汽修厂

在汽车修理过程中会有少量汽车用

油泄漏，但汽车修理过程一般都在

厂内，且厂内具备硬化地面，而且

修理过程中汽油泄露很少。现场勘

察时，企业周围无异味。

位于龙泉路西侧，

与调查地块相隔一

条龙泉路

2
滕州市信誉源标志服

厂

本企业无印染工艺，主要工艺为人

工缝制，不产生化学污染。

位于龙泉路西侧，

与调查地块相隔一

条龙泉路

3
滕州市路通安全设施

厂

不进行原料加工工序，只有少量粉

尘及烟气产生，规模不大，内部地

面硬化完整，且在室内作业只有极

少量粉尘排放到室外空气中，通过

走访得知未在企业生产过程中闻到

过异味，无污染事故发生。

位于龙泉路西侧，

与调查地块相隔一

条龙泉路

4 华宇汽车维修中心

在汽车修理过程中会有少量汽车用

油泄漏，但汽车修理过程一般都在

厂内，且厂内具备硬化地面，而且

修理过程中汽油泄露很少。现场勘

察时，企业周围无异味。

位于龙泉路西侧，

与调查地块相隔一

条龙泉路

5 气瓶检测中心

现已停止使用，无生产用油历史，

地下无管线及储罐，且历史上无污

染事故。

紧邻调查场地西边

界

6
滕州市祥龙汽修有限

公司

在汽车修理过程中会有少量汽车用

油泄漏，但汽车修理过程一般都在

厂内，且厂内具备硬化地面，而且

修理过程中汽油泄露很少。现场勘

察时，企业周围无异味。

地块北侧

7
滕州市万通机床有限

公司

在机床生产过程中会有少量颗粒物

及废气排放，但一般都在屋内作业，

污染物不会通过大气沉降途径污染

调查地块，生产过程中废水产生量

少且有处理设施，现场踏勘时未发

现明显废水污染情况。

地块南侧
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4.3周边潜在污染源污染迁移分析

通过现场踏勘并辅助 Google earth 卫星影像图对调查地块 500 米范围内 7家潜

在污染企业进行排查。现场实际情况为：周边企业不属于污染型生产企业，规模小，

多为室内作业，场地内地面硬化完整无破损能够有效阻隔污染物向土壤中迁移，其

中时代汽修厂、滕州市信誉源标志服厂、滕州市路通安全设施厂、华宇汽车维修中

心这 4家企业位于调查地块西侧，与调查地块相隔一条龙泉路，龙泉路路面状况良

好无开裂，通车情况正常，且根据工程地质剖面图和水文地质图等信息调查地块地

下水总体流向和地形坡向一致，自北东向南西径流，滕州市常年主导风向为东南风，

所以，污染物不会通过大气沉降途径污染调查地块、也不会通过地表、地下径流对地

块造成污染；气瓶检测中心因地块搬迁等原因现已停止使用，现场踏勘时地面硬化

好，询问冯东村村书记及企业门卫可以确认，气瓶检测中心企业地下无管线及储罐，

生产工艺主要为汽车气瓶检测，不产生污染；滕州市祥龙汽修有限公司、滕州市万

通机床有限公司位于调查地块南北两侧，根据滕州市气象资料分析以及区域水文地

质资料，也可排除污染物通过大气沉降途径污染调查地块、也不会通过地表、地下径

流对地块造成污染的可能。

即周边企业不会对调查地块因污染物迁移造成污染，但为了保守起见，对调查

地块内土壤进行快筛，并对地块内现有水井的水质进行检测。

快筛数据、场地内地下水井水质检测数据见附件 8。检测结果显示，土壤快筛

数据小于第一类用地筛选值，地下水水质检测数据小于地下水三类水限制，辅助说

明调查地块内无污染。综上所述，根据现场踏勘、地块资料、人员访谈，结合检测

数据可以说明，周边潜在污染源未因污染物迁移对调查地块产生污染。
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4.4第一阶段地块污染状况调查结论

滕州市 TZ2020-29-1 与 TZ2020-29-2 两个地块相距约 100米左右，位于枣庄市

滕州市盛泉路区域，具体位于龙泉路东侧、盛泉路南侧、荆泉路西侧。根据搜集到

的 Google earth历年卫星影像图（最早为 2011年 4月），以及相关人物访谈，本次

调查地块历史上为农业或居住用地，2020年规划用地性质为商住用地。

通过第一阶段地块信息收集，结合资料分析、现场踏勘和人员访谈信息进行分

析，确认滕州市 TZ2020-29-1 和 TZ2020-29-2 地块及周围区域当前和历史上均无污

染型工业企业，不会对周围土壤状况造成污染，本次调查范围内该地块不属于污染

地块，满足建设用地中第一类用地要求，无需开展下一步调查工作。

4.5不确定性分析

造成污染地块调查结果不确定性的来源，主要包括信息收集、污染识别、地层

结构和水文地质调查、布点及采样、样品保存和运输、分析测试、数据评估等。报

告中所做的分析以及调查结论会受到调查资料完整性、技术手段、工作时间和项目

成本等多因素影响。

从地块调查的过程来看，本项目不确定性的主要来源：通过资料收集、现场踏

勘和人员访谈等方式收集信息，信息收集较全面，但是不排除没有完全覆盖的可能

性，出现风险的概率很小。

综上所述，由于人为及自然等因素的影响，本报告是仅针对现阶段的实际情况

进行的分析。如果之后地块状况有改变，可能会改变污染物的种类、浓度和分布等，

建议立即向环境主管部门汇报，并采取相关措施。
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5 结论与建议

5.1调查地块概况

滕州市 TZ2020-29-1与 TZ2020-29-2两个地块相距约 100米左右，位于枣庄

市滕州市盛泉路区域，具体位于龙泉路东侧、盛泉路南侧、荆泉路西侧。根据搜

集到的 Google earth 历年卫星影像图（最早为 2011年 4 月），以及相关人物访

谈，本次调查地块历史上为农业或居住用地，确认滕州市两地块及周围区域当前

和历史上均无可能的污染源，该地块的环境状况可以接受，本次调查范围内该地

块不属于污染地块，2020年规划用地性质为商住用地。

5.2地块调查结论

通过第一阶段地块信息收集，结合资料分析、现场踏勘和人员访谈信息进

行分析，确认滕州市 TZ2020-29-1和 TZ2020-29-2地块及周围区域以下情况：

（1）地块历史上为居民点用地和耕地， 2020年规划用地性质为商住用地。

未用作其他有污染用途；

（2）地块内历史上无地下管线、储罐，不存在地下管线、储罐泄漏等污染

情况；

（3）地块内历史上未用作固体废物、危险废物堆放场所，不涉及固废、危

废的处置；

（4）周围企业不属于污染型工业企业，不会对周围土壤状况造成污染，通

过人员访谈及历史影像资料也证实这一点。

综上所述，通过第一阶段地块信息收集，结合资料分析、现场踏勘和人员

访谈信息进行分析，确认滕州市 TZ2020-29-1 和 TZ2020-29-2 地块及周围区域

当前和历史上均无可能的污染源，该地块的环境状况可以接受，本次调查范围

内该地块不属于污染地块，满足建设用地中第一类用地要求，无需开展下一步

调查工作。

5.3建议

（1）在该地块使用活动过程中，应切实履行实施污染防治和保护环境的职

责，执行有关环境保护法律、法规、环境保护标准的要求，预防地块环境污染，

维持地块土壤和地下水环境质量良好水平。

（2）建设单位需要在施工地块内合理安置生活垃圾临时堆放点，并做好雨
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水冲刷和残液地下水渗漏的保护措施，生活垃圾定期交由环卫部门清理，加强

对地块土壤及地下水的保护。
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6 附件

附件 1 报告评审申请表
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附件 2申请人承诺函
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附件 3 报告出具单位承诺书
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附件 4 人员访谈记录
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